












FLEXIBLE FLOORING – SZENARIEN NEUBAU «WOHNEN» 
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FLEXIBLE FLOORING – SZENARIEN UMBAU «BÜRO – WOHNEN» 
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FLEXIBLE FLOORING – SYSTEMKOSTEN ERSTELLUNG 
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Baukostenplan Neubau Mehrfamilienhaus Zürich - Indexhaus (Quelle: Objektartenkatalog OAK, CRB 2011)
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Arbeitsgattungen Kosten

Erstellungskosten CHF 7'920'223 exkl. Grundstück

Kosten OAK Ebene 1 Ebene 2 Ebene 3 Ebene 4

1 Vorbereitung CHF 1'207'795

2 Gebäude CHF 7'037'710 CHF 7'920'223

20 Baugrube CHF 567'481

21 Rohbau 1 CHF 1'940'528

211 Baumeisterarbeiten                          CHF 1'876'043

211.0 Baustelleneinrichtung                       CHF 170'905

211.1 Gerüstungen                                 CHF 32'169

211.3 Baumeisteraushub                            CHF 33'971

211.4 Kanalisationen im Gebäude                   CHF 18'071

211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten CHF 1'313'077

211.6 Maurerarbeiten                              CHF 307'849

212 Montagebau in Beton/ vorfab. Mauerwerk CHF 41'715

214 Montagebau in Holz                          CHF 22'770

22 Rohbau 2 CHF 857'810

221 Fenster, Aussentüren, Tore                  CHF 269'684

222 Spenglerarbeiten                            CHF 74'224

224 Bedachungsarbeiten                          CHF 158'527

225 Spezielle Dichtungen und Dämmungen CHF 15'542

226 Fassadenputze                               CHF 251'282

227 Äussere Oberflächenbehandlung CHF 27'083

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutz CHF 61'469

23 Elektroanlagen CHF 297'429

231 Zentrale Starkstromanlagen                  CHF 50'074

232 Starkstrominstallationen                    CHF 166'225

233 Leuchten- und Lampenlieferung CHF 5'297

236 Allgemeine Schwachstromanlagen CHF 66'637

24 Heizungs-, Lüftungs-, Klimaanlagen CHF 713'795

242 Wärmeerzeugung                              CHF 180'277

243 Wärmeverteilung                             CHF 214'542

244 Lüftungsanlagen                             CHF 318'976

245 Klimaanlagen                                

248 Dämmungen HLK-Installationen

25 Sanitäranlagen CHF 864'220

251 Allgemeine Sanitärapparate                  CHF 255'577

252 Spezielle Sanitärapparate                   CHF 10'309

254 Sanitärleitungen                            CHF 216'483

255 Dämmungen Sanitärinstallationen CHF 24'701

256 Sanitärinstallationselemente                CHF 58'342

258 Kücheneinrichtungen                         CHF 287'543

259 Übriges CHF 11'266

26 Transportanlagen CHF 113'870

27 Ausbau 1 CHF 581'174

271 Gipserarbeiten                              CHF 252'441

272 Metallbauarbeiten                           CHF 164'974

273 Schreinerarbeiten                           CHF 155'391

275 Schliessanlagen                             CHF 8'369

28 Ausbau 2 CHF 635'212

281 Bodenbeläge                                 CHF 409'230

281.0 Unterlagsböden                              CHF 93'665

281.1 Fugenlose Bodenbeläge                       CHF 28'481

281.2 Bodenbeläge in Kunststoffen, Textilien CHF 1'058

281.5 Bodenbeläge in Kunststein                   CHF 98'383

281.6 Bodenbeläge Plattenarbeiten                 CHF 28'766

281.7 Bodenbeläge in Holz                         CHF 158'877

281.8 Doppelböden                                 

282 Wandbeläge, Wandverkleidungen CHF 70'858

283 Deckenverkleidungen                         CHF 81'241

285 Innere Oberflächenbehandlungen CHF 55'592

286 Bauaustrocknung                             

287 Baureinigung                                CHF 18'292

289 Übriges

Materialeinsparung und 
Gewichtsreduktion

Verringerung 
Abstimmungsaufwand

Verringerung Spitz- und 
Spachtelarbeiten

Verringerung Trocknungszeit

Mehrkosten Hohlraumboden

Minderkosten Unterlagsboden

Verringerung 
Abstimmungsaufwand

Verringerung 
Abstimmungsaufwand
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Sondergliederungen (Minderkosten/ Mehrkosten) Legende

Anteil Kosten Beschrieb Minderkosten

36.6% CHF 2'898'754 Rohbau BKP 20 - 22 Mehrkosten

34.9% CHF 2'760'855 Ausbau BKP 23 - 28

13.9% CHF 1'099'066 Übrige Kosten BKP 1, 4, 5

14.7% CHF 1'161'548 Honorare BKP 29

Anteil in % Kosten Anteil in % Kosten 

1

2
20

21
211

211.0

211.1

211.3

211.4

211.5 Verringerung der Deckenstärke 6cm/ 8cm (HNF 2035m2*0.08m = 162.80m3) pauschal CHF -14'908 pauschal CHF -19'878

211.6 Verringerung der Wandstärke, weniger Leitungsdurchführung/ Spitzarbeiten  in Wänden -2.5 % CHF -7'696 -5.0 % CHF -15'392

212

214

22
221

222

224

225

226

227

228

23
231

232

233

236 Verringerung Abstimmungsaufwand Elektroinstallationen -6.0 % CHF -3'998 -10.0 % CHF -6'664

24
242

243 Verringerung Abstimmungsaufwand Wärmeverteilung -2.0 % CHF -4'291 -5.0 % CHF -10'727

244 Verringerung Abstimmungsaufwand Lüftungsanlagen -2.0 % CHF -6'380 -5.0 % CHF -15'949

25
251

252

254 Verringerung Abstimmungsaufwand Sanitärleitungen -2.0 % CHF -4'330 -5.0 % CHF -10'824

255

256

258

259

26

27
271 Verringerung der Spachtelarbeiten für Schlitze und Spitzarbeiten -2.0 % CHF -5'049 -5.0 % CHF -12'622

272

273

275

28
281 CHF 46.03 (Kosten pro m2 Unterlagsboden bei HNF 2035 m2)

281.0 Unterlagsboden -100.0 % CHF -93'665 -100.0 % CHF -93'665

281.1

281.2

281.5

281.6

281.7

281.8 Hohlraumboden HNF 2035 m2 CHF 100 / qm CHF 203'500 CHF 100 / qm CHF 203'500

opt. Hohlraumboden HNF 2035 m2 mit Fussbodenheizung CHF 200 / qm CHF 407'000 CHF 200 / qm CHF 407'000

282

283

285

286 Verringerte Trocknungszeit 14 Tage/ 2035 m2 Wohnfläche (Annahme Miete CHF 40 m2) pauschal CHF -40'700 pauschal CHF -40'700

287

289

Variante Radiatorheizung (Bandbreite der Mehr- und Minderkosten) 0.3% CHF 22'483 -0.3% CHF -22'921

Variante Fussbodenheizung (Bandbreite der Mehr- und Minderkosten) 0.7% CHF 54'349 0.1% CHF 8'945

Optimistisches Szenario
(%/ CHF)

Moderates 
Szenario (%/ CHF)

Beschreibung der Mehr- und Minderkosten

 EINSPARUNGEN SYSTEM 

 MEHRKOSTEN PRODUKT 

TOTAL (Beispiel Indexhaus): 
0.3% Einsparung BKP 2 bis 
0.7% Mehrkosten BKP 2. 

© 2018 



FLEXIBLE FLOORING – FAZIT 

Beitrag zur Flexibilität  Planungsflexibilität, Nutzungsflexibilität, Interne Flexibilität 

Nutzungsszenarien  Installationsradien Gebäudetechnik, 3D-Installationsquerschnitt 

Bauteilhöhe  gleich/konkurrenzfähig zu konventionellen Aufbauten 

 Systemkosten  quasi kostenneutral 

Akustik  erhöhte Anforderungen Wohnen erreicht, Gehgeräusch sehr individuell 

Durchbiegung  Testsetting erfüllt Anforderungen dt. Steinmetz-/Bildhauerverband 

Weiteres Potenzial  Gewicht-/Materialeinsparung, vereinfachte Koordination,  
Vorfabrikation von Decken, Trockenbau, Zeitersparnis 
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Frei gestaltbarer  
Grundriss 
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Jederzeit anpassbar und veränderbar 
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Die Wohnungen wachsen mit den 
Bewohnern 
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Aktuell 
Bewohner von 0 – 74 jährig 
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Raumhöhe 3,5m 
teilweise 2 geschossig nutzbar 
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Miete  
10 Fr. /m²/mt 
 
Investitionssumme  BKP  I – V 
BGF 1‘648 m² 
NF   2‘198 m² 
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ÜBER EINE

KONTAKTAUFNAHME

FREUEN 

WIR UNS! 

Maria
« In meinem Beruf als Architektin optimiere 
ich Immobilienobjekte für  Institutionelle 
Investoren. Als Privatperson stehe ich für  den 
nachhaltigen Umgang mit Ressour cen ein.»
Maria Sciavarrello 
Gellertstrasse 40 
4052 Basel
maria@homebase.swiss
Telefon +41 (0)79 784 87 42

Heinrich
« Als Architekt 
erachte ich es als be-
sondere Herausfor-
derung, wandelbare 
und nachhaltige 
Wohnkonzepte zu 
kreieren, die sich 
jeder leisten kann.»
Heinrich Degelo
Unterer Rheinweg 148
4057 Basel
heinrich@
homebase.swiss
Telefon
+41 (0)79 501 71 60

Verena 
« Als Produktmana-
gerin, Mutter zweier 
kleiner Kinder und 
Lehramtsstudentin, 
ist mir sicherer und 
vor allem wandel-
barer Wohnraum 
wichtig. Wohnen muss 
für Familien leistbar
bleiben!»
Verena Walter
Schauenburgerstr. 22
4052 Basel
verena@
homebase.swiss
Telefon
+41 (0)76 71 27 128

Christine
« Als Juristin bin ich 
heute vor allem im 
kulturellen Bereich 
tätig. Faire Wohn-
verhältnisse sind mir  
ein besonderes An-
liegen.»
Christine Gebhardt 
Hirzbodenweg 87
4052 Basel
christine@
homebase.swiss
Telefon  
+41 (0)61 273 25 00

Felix
« Als Ökonom mit viel Berufserfahrung bei 
Immobilien-Dienstleistern und -Eigentümern bin 
ich interessiert daran, innovative Immobilien-
projekte mitzugestalten und umzusetzen.»
Felix Leuppi
Thiersteinerrain 21
4053 Basel
felix@homebase.swiss
Telefon +41(0) 79 339 02 00



Baugenossenschaft mehr als wohnen 1 

 

Auswertung 
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Bauen unter CHF 3’000 Franken pro m2 HNF 
(BKP 1-5 ohne Land und Bauherrenleistungen)  

 

Fragen: 

• Ist das möglich? 

• Was braucht es dazu? 

• Muss die Architektur darunter leiden? 

• Geht es zu Lasten der Nachhaltigkeit? 

 

Was sind die Antworten aus dem Publikum und von den 
Referent/innen? 

Provokative These? 
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Weitere Fragen: 

• …. und warum gibt es so wenig kostengünstige Bauten bzw. warum 

sind dann die meisten Bauten so viel teurer? 

Provokative Fragen 
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Was würden sie maw und seinen Planer mitgeben für deren 
zweite Etappe?  

 

 

Und…… 
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Weitere Evaluations- und Forschungs-
themen 

Themen 

Klima 

Neue 
Materialien 

Gemein-
schaftliche 

Wohnformen 

HLK 
Behaglichkei

t Versorgung 

Vermietungs
-Prozess 

Kostengünstiges 
Bauen 
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- 2. Juli 19.00 Uhr im Hobelwerk – 
Auswertungskonferenz aller Echoräume 

- Zusammenfassung und Referate ab Mitte Juli  

- Bei Interesse an Zusammenfassung  gelben 

Zettel abgeben oder Mailadresse hinterlegen. Das 
hilft uns auch für die Auswertung!  
Sie erhalten dann auch weitere Informationen über den Prozess 

 

 

 

Ausblick 
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Herzlichen Dank für Ihre 
Mitwirkung! 

 
Wir sichern mit unseren 

Planer/innen die Erkenntnisse 
und machen diese im  
Hobelwerk sichtbar! 
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Baugenossenschaft mehr als wohnen 
Hagenholzstrasse 104b, 8050 Zürich 
Telefon 044 325 40 40 
www.mehralswohnen.ch 

Genossenschaften: 


